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                                                                                                       к постановлению администрации

                                                                                                       Нижнеудинского муниципального

                                                                                                       образования
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Методика 

расчета годовой арендной платы за переданное в аренду 

недвижимое имущество Нижнеудинского 

муниципального образования

1. Формула расчета годовой арендной платы за  недвижимое имущество (кроме сооружений):

     Ап = S*Сб*Кис*Кзг*Км*Кизн*Кэт*Кто*Кса*Кп,   

где:

     Ап – размер годовой арендной платы за пользование недвижимым имуществом, без учета НДС в год (руб.);

     S – площадь Объекта, кв.м. Устанавливается в соответствии с данными технического паспорта Объекта;

      Сб - базовая ставка арендной платы- определяется как стоимость строительства 1кв.м. общей площади квартир жилых домов без учета НДС. Устанавливается в соответствии с постановлением администрации Нижнеудинского муниципального образования.

     Поправочные коэффициенты, участвующие в расчете и влияющие на размер годовой арендной  платы:

     Кис - коэффициент использования Объекта (таблица 1)

     Кзг – коэффициент территориальной  зоны города (таблица 2)

     Км- коэффициент качества строительного материала  (таблица 3)

     Кизн - коэффициент физического износа здания (таблица 4)

     Кэт - коэффициент этажности (таблица 5)

     Кто – коэффициент технического обустройства Объекта (таблица 6)

     Кса – коэффициент права сдачи части арендуемых площадей в субаренду (при наличии согласования арендодателя) согласно Положению о порядке предоставления в аренду объектов муниципальной собственности Нижнеудинского муниципального образования, утвержденного решением Думы от 13.11.2008г. №84. 

     Кп – понижающий коэффициент (таблица №7).

     2.Формула расчета годовой арендной платы за сооружения:

     АПони = (С1ос+С2ос)*Кр

где:

     АПони – размер арендной платы за сооружения в год (руб.);

     С1ос – стоимость основных средств, принимается равной остаточной стоимости арендованных сооружений  (руб.);

     С2ос – при отсутствии остаточной стоимости (с полным нормативным износом) сооружений, но находящихся в пригодном для использования состояния, принимается равной 10% восстановительной стоимости (первоначальной с учетом переоценки) арендованных основных средств (руб.);

     Кр – коэффициент месторасположения  сооружений:

· надземные – 0,06

· подземные – 0,08

