PAGE  
17

                                                                       Приложение № 1 

                                                                 к постановлению администрации Нижнеудинского

                           муниципального образования

                       от 20 августа  2010 г. № 789

ДОКУМЕНТАЦИЯ

по проведению открытого аукциона на право заключения договоров аренды:

- имущества для осуществления  деятельности по теплоснабжению;

- имущества для осуществления  деятельности по электроснабжению;

- имущества для осуществления деятельности по водоснабжению;

- имущества для осуществления деятельности по водоотведению;

- имущества для осуществления управленческой деятельности в сфере тепло-водоснабжения, элекроснабжения и водоотведения.
                                                               Нижнеудинск

                                                                      2010 г.

ПРИГЛАШЕНИЕ К УЧАСТИЮ В АУКЦИОНЕ

Уважаемые господа!

Настоящим приглашаются к участию в аукционе, полная информация о котором указана в таблице «Документация об аукционе», любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, или любые физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели.

          На официальном сайте администрации Нижнеудинского муниципального образования (http//n-udinsk.ru/ (Информация Комитета по управлению имуществом) опубликована документация аукциона, проект договора аренды, заявки на участие в аукционе,  а также будут публиковаться все разъяснения, касающиеся положений настоящей аукционной документации и все изменения или дополнения аукционной документации, в случае возникновения таковых. 

         Заинтересованные лица могут получить  полный комплект настоящей аукционной документации в письменной форме в Комитете  по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования по адресу: 665106 Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, 2 этаж, кабинет № 21  с 8-00 до 17-00 часов, а также в электронной  форме бесплатно, адрес электронной почты KUI-n-udinsk@mail. ru  на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления.

                                   ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

     Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом  Федеральной Антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67.

	№

п/п
	Наименование пункта
	Текст пояснений

	1
	Наименование

организатора 

торгов
	Администрация Нижнеудинского муниципального образования. 

	2
	Наименование уполномоченного органа, контактная информация
	Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования (в дальнейшем  КУИ администрации Нижнеудинского муниципального образования), 665106, Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, каб. №21, тел. (39557) 7-08-88, 7-14-14 факс (39557) 7-08-88 , сайт (http//n-udinsk.ru/ (Информация Комитета по управлению имуществом), адрес электронной почты KUI-n-udinsk@mail.ru, контактное лицо- Мухин Александр Васильевич. 



	3
	Место, дата и время проведения аукциона
	6.10. 2010 года в 14-00 часов в помещении  Комитета по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования по адресу: 665106 Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, кабинет № 21.

	4
	Предмет аукциона (лота),  начальная цена договора, размер задатка для участия в аукционе, шаг аукциона, срок  на который будут заключены договоры аренды
	Право  на заключение договора аренды: 
Лот № 1:

- право аренды имущества для осуществления  деятельности по теплоснабжению, а именно:

1)недвижимое имущество (отдельно стоящие здания, встроено – пристроенные помещения), общей площадью 6264,0кв. м;

2)объекты инженерной инфраструктуры (сооружения, передаточные устройства);

3)движимое имущество (машины и оборудование, производственный хозяйственный инвентарь).

Начальная цена продажи права аренды 31571,58 рублей. Задаток для участия в аукционе устанавливается в размере 20% от начальной цены и составляет 6314,32 рублей.

Шаг аукциона устанавливается в размере 1578,58 рублей.

Максимальный срок, на который может быть заключен договор аренды после проведения торгов – 1 год.

Лот № 2:

- право аренды имущества для осуществления  деятельности по электроснабжению, а именно:

1)объекты инженерной инфраструктуры (сооружения, передаточные устройства);

2)движимое имущество (машины и оборудование, производственный хозяйственный инвентарь).

Начальная цена продажи права аренды 3224,94 рублей. Задаток для участия в аукционе устанавливается в размере 20% от начальной цены и составляет 624,00 рублей.

Шаг аукциона устанавливается в размере 156,00 рублей.

Максимальный срок, на который может быть заключен договор аренды после проведения торгов – 1 год.

Лот № 3:

- право аренды имущества для осуществления деятельности по водоснабжению, а именно:

1)объекты инженерной инфраструктуры (сооружения, передаточные устройства);

2)движимое имущество (машины и оборудование).

Начальная цена продажи права аренды 2094,99 рублей. Задаток для участия в аукционе устанавливается в размере 20% от начальной цены и составляет 419,00 рублей.

Шаг аукциона устанавливается в размере 104,75 рублей.

Максимальный срок, на который может быть заключен договор аренды после проведения торгов – 1 год.

Лот № 4:

- право аренды имущества для осуществления деятельности по водоотведению, а именно:

1)недвижимое имущество (отдельно стоящие здания, встроено – пристроенные помещения), общей площадью 5035,1кв. м;

2)объекты инженерной инфраструктуры (сооружения, передаточные устройства);

3)движимое имущество (машины и оборудование).

Начальная цена продажи права аренды 15026,94 рублей. Задаток для участия в аукционе устанавливается в размере 20% от начальной цены и составляет 3005,20 рубля.

Шаг аукциона устанавливается в размере 751,35 рубля.

Максимальный срок, на который может быть заключен договор аренды после проведения торгов – 1 год.

Лот № 5: 

- право аренды имущества для осуществления управленческой деятельности в сфере тепло-водоснабжения и водоотведения, а именно:

1)недвижимое имущество (отдельно стоящие здания), общей площадью 3143,9 кв. м;

2)автотранспортные средства;
3)движимое имущество (машины и оборудование, оргтехника, производственный хозяйственный инвентарь.

Начальная цена продажи права аренды 8301,99 рубля. Задаток для участия в аукционе устанавливается в размере 20% от начальной цены и составляет 1660,40 рубля.

Шаг аукциона устанавливается в размере 415,10 рублей.

Максимальный срок, на который может быть заключен договор аренды после проведения торгов – 3 года.



	5.
	Срок и порядок внесения задатка, реквизиты для перечисления задатка
	Задаток за участие в аукционе  должен быть перечислен путем внесения безналичных платежей до подачи заявки об участии в аукционе по  реквизитам:

Финансовое управление администрации Нижнеудинского  муниципального образования ИНН/КПП получателя 3813002070/381301001, Код ОКАТО 25424000000 , банк плательщика РКЦ Нижнеудинска г. Нижнеудинск, р/сч. 40302810900005000007, БИК 042520001, лицевой счет получателя: 001030050.В назначении платежа указать «задаток за участие в аукционе».

 Образец квитанции размещен на вышеуказанном сайте вместе с настоящей документацией.



	6.
	Дата осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды
	Для осмотра имущества, подлежащего передаче по договорам аренды заинтересованное лицо вправе обратиться в КУИ администрации Нижнеудинского муниципального образования с момента опубликования информационного сообщения), 665106, Иркутская область, г.Нижнеудинск, ул.Ленина, 40, каб. №21, тел. (39557) 7-08-88, 7-14-14, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Осмотр имущества обеспечивается в любой рабочий  день с 9 до 17 часов.

	7.
	Форма, срок и порядок оплаты по договору аренды
	Безналичная, по реквизитам, указанным в договоре аренды, ежемесячно, не позднее последнего числа текущего месяца.

	8
	Пересмотр цены договора аренды
	Ставка арендной платы, установленная по результатам торгов уменьшению не подлежит. Размер ежемесячной арендной платы увеличивается, если в период действия договора аренды нормативным правовым актом администрации Нижнеудинского муниципального образования будет предусмотрено увеличение размеров арендной платы.

Размер арендной платы считается измененным со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта и оформляется дополнительным соглашением.

	9.
	Передача арендуемого имущества в субаренду
	Арендатор вправе с письменного согласия КУИ администрации Нижнеудинского муниципального образования сдать в субаренду не более 10% от арендуемого имущества.

	10.
	Порядок, место, дата начала и дата окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
	Документы, необходимые для участия в аукционе, подаются в единую аукционную комиссию в письменном виде и в форме электронного документа по адресу:

665106 Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, 2 этаж, кабинет № 21  с 8-00 до 17-00 часов, начиная с 25 августа 2010 г. в Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования, тел. 7 08 88, адрес электронной почты KUI-n-udinsk@mail. ru
Последний срок приема документов – до 16 часов 04 октября 2010 года. 

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении  предмета аукциона.

	11.
	Дата, время  и место рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Заседание единой аукционной комиссии по определению участников аукциона состоится 04 октября 2010 года в 16 часов по адресу: г. Нижнеудинск Иркутской области, ул. Ленина, 40, кабинет № 21.



	12
	Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
	Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленной даты рассмотрения заявок на участие в аукционе.

	13
	Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
	Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа в КУИ администрации Нижнеудинского муниципального образования запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса будут даны в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил  не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

 В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение будет размещено  на официальном сайте торгов(http//n-udinsk.ru/ (Информация Комитета по управлению имуществом) с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 



	14
	Требования к участникам аукциона
	Участник аукциона должен соответствовать следующим обязательным требованиям:

  - в отношении участника аукциона - юридического лица не должна проводиться ликвидация и должно отсутствовать решение арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

-
 деятельность участника аукциона не должна быть приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в  аукционе; 

-
 у участника не должно быть задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25 (двадцать пять) процентов балансовой стоимости активов участника аукциона  по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в   случае,   если    он    обжалует   наличие  указанной  задолженности в  соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие  в аукционе не принято. 



	15
	Размер обеспечения заявки на участие в аукционе.
	 Не установлен.



	16
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора аренды
	Не позднее 20-ти дней, со дня проведения торгов.

	17
	Изменение условий договора
	При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

	18
	Требования к техническому состоянию имущества
	Техническое состояние муниципального имущества, права на которое будут переданы по договору аренды по окончании срока договора аренды, не  должно быть хуже состояния на момент передачи нежилых помещений в аренду. 

По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении Арендатор обязан в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать ему безвозмездно все произведенные перестройки и улучшения Объекта аренды.

	19
	Иные положения аукциона
	Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

	20
	Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе


	 Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе.  Заявка на участие в аукционе представляет собой полный комплект документов, необходимых для участия в аукционе Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений о претенденте на участие в аукционе является риском лица, подавшего такую заявку, и является основанием для отказа в допуске к участию в аукционе. 

Образцы заявок для юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и физических лиц размещены на вышеуказанном сайте вместе с настоящей документацией.
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	Проект договора аренды
	Проекты договоров аренды прилагаются к настоящей документации.

	22
	Победитель аукциона
	Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую ежемесячную ставку арендной платы.


Проект.                                                                         
Приложение №2 к постановлению администрации

Нижнеудинского муниципального образования от 20.08.2010г. №789
ДОГОВОР  АРЕНДЫ 
НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

г. Нижнеудинск                                                         №                                       «___»_____     2010г.

     Комитет по управлению имуществом администрации   Нижнеудинского муниципального образования  в лице председателя Комитета Пономаревой Веры Михайловны, действующей от имени  Нижнеудинского муниципального образования  на основании Положения о Комитете по управлению имуществом, утвержденного Решением Думы Нижнеудинского муниципального образования от 18.06.2009 г. № 40,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель»   и  _______________________________________________________ ___ именуемый в дальнейшем  «Арендатор», действующий на основании _________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду имущество, являющееся муниципальной собственностью, именуемое в дальнейшем «Объект»,  включающее в себя:

 )недвижимое имущество (отдельно стоящие здания, встроено – пристроенные помещения), общей площадью 6264,0кв. м;

2)объекты инженерной инфраструктуры (сооружения, передаточные устройства);

3)движимое имущество (машины и оборудование, производственный хозяйственный инвентарь).

Основание передачи помещения в аренду: протокол о результатах торгов   на право заключения договора аренды от «___» «_____________» 2010 г.

1.2. Передаваемый объект предназначается для осуществления  деятельности по теплоснабжению.
1.3. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   указаны в техническом паспорте БТИ.

1.4. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Неотделимые улучшения и их стоимость  по окончании срока аренды Арендатору не возвращаются.

2. Срок действия договора

2.1. Арендодатель предоставляет Арендатору указанный в п. 1.1 Объект во временное пользование сроком на 1 год с  ___________________________ по _______________.
  2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта 

3.1. Передача Объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами.

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении улучшения без возмещения их стоимости.

Возврат Арендатором Объекта Арендодателю производится по акту приема-передачи.

При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту, сумма ущерба и сроки ее уплаты.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

         4.1.2. Рассматривать и  в случае необходимости согласовывать план капитального ремонта помещения.
         4.1.3. В случае досрочного расторжения договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом, своевременного проведения его текущего ремонта.

        4.2.2. Требовать от Арендатора по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения передачи Объекта в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.3. Осуществлять оперативный контроль за использованием Объекта в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.
4.2.4. Увеличить  размер арендной платы, если в период действия договора аренды нормативным правовым актом администрации Нижнеудинского муниципального образования будет предусмотрено увеличение размеров арендной платы.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта, производить его текущий ремонт.

4.3.3. Использовать Объект в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.2 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением, и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно, в сроки, установленные  настоящим договором, вносить арендную плату за пользование Объектом. 
4.3.5. Содержать Объект и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, Госархстройнадзора, пожнадзора, энергонадзора и других контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах границ, установленных  Правилами содержания территории Нижнеудинского муниципального образования, утвержденных решением Думы Нижнеудинского муниципального образования 30 мая 2006 г. N 39.
        4.3.6. В течение 15 календарных дней с момента подписания настоящего договора заключить договоры с соответствующими поставщиками услуг на предоставление коммунальных и прочих целевых услуг по содержанию арендованного Объекта, вывозу мусора и уборке прилегающей территории.

       4.3.7. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению внешнего вида Объекта, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

      4.3.8. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.9. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.10. При получении Арендодателем кадастрового паспорта на земельный участок заключить в установленном порядке договор аренды соответствующего земельного участка и производить оплату в размере и в сроки, установленные договором аренды земельного участка.

4.3.11. За два месяца письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта при досрочном его расторжении.

         4.3.12. Техническое состояние муниципального имущества, права на которое  переданы по договору аренды, по окончании срока договора аренды не  должно быть хуже состояния на момент передачи нежилых помещений в аренду. 
По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать ему безвозмездно все произведенные перестройки и улучшения Объекта.

4.3.13. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду имущества.

4.3.14. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. В случае возникновения у Арендодателя убытков, вызванных невыполнением Арендатором данной обязанности, последний обязан возместить их Арендодателю в полном объеме.

4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта в срок, предусмотренный п.4.1.1. договора.

4.4.2. Сдавать в субаренду  часть объекта аренды, не превышающую 10% арендуемой площади с письменного согласия Арендодателя.
Договор субаренды должен быть заключен на срок, не превышающий срок аренды.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор ежемесячно уплачивает Арендодателю арендную плату за указанный в п. 1.1 Объект  в размере, установленном Протоколом о результатах торгов по продаже права на заключение договора аренды в сумме __________________________рублей.
Начисление и перечисление НДС в соответствующие бюджеты и выписка счета-фактуры осуществляются Арендатором самостоятельно в порядке, установленном налоговым законодательством.

5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее последнего числа каждого текущего месяца путем перечисления в бюджет Нижнеудинского муниципального образования.
 5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги, а также расходы по содержанию Объекта, уборке прилегающей территории и вывозу мусора определяются отдельными договорами Арендатора с соответствующими поставщиками услуг.
6. Ответственность Сторон

6.1. При просрочке платежей по настоящему договору (п. 5.2 Договора) Арендатор обязан уплатить в бюджет муниципального образования за каждый день просрочки пени в размере 0,1% от недовнесенной суммы арендного платежа. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа. 
         6.2. При нарушении Арендатором иных обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в бюджет Нижнеудинского муниципального образования штраф в размере 10% годовой суммы арендной платы.

7. Порядок изменения, расторжения и пролонгации договора

7.1. Изменение условий договора, за исключением увеличения арендной платы в порядке, предусмотренном настоящим договором, не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидации Арендатора в установленном порядке;

- признания Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятия решения о реконструкции или сносе Объекта аренды или о его приватизации;
- принятия судом решения о реализации объекта аренды;
- досрочного расторжения договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта не по целевому назначению, указанному в п. 1.2 настоящего договора;

- невнесение арендной платы в течение двух сроков оплаты подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта;

- передача Объекта аренды Арендатором другим лицам без согласия Арендодателя;

- невыполнение Арендатором полностью или частично условий договора аренды;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта либо его части без согласования Арендодателя;
- не подписание Арендатором акта приема-передачи Объекта.
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора  в порядке, предусмотренном п.4.3.11. настоящего Договора.
7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта, за исключением естественного износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение  находилось при заключении настоящего договора, Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с отказом от подписания передаточного акта и требованием в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения претензии произвести ремонт Объекта в соответствии с требованиями, содержащимися в претензии Арендодателя, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта, в сумме, указанной в претензии Арендодателя. Размер ущерба определяется на основании заключения комиссии для проведения оценки ущерба, состав которой назначается постановлением администрации Нижнеудинского муниципального образования.
                                                  8. Прочие условия

8.1. Настоящий договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

8.2. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются по взаимной договоренности или в установленном законом порядке.

8.3. При не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из Сторон договор может быть расторгнут по решению арбитражного суда в установленном законом порядке.

8.4. Перемена собственника Объекта не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.5. В случае ликвидации(прекращения деятельности) Арендатора до истечения срока договора настоящий договор считается расторгнутым с момента внесения записи в ЕГРЮЛ (ЕГРИП), если иное не установлено дополнительным Соглашением к Договору.
8.6. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.7. Настоящий договор составлен в трех экземплярах: для Арендодателя, Арендатора  и ФРС.
9. Реквизиты и подписи Сторон

   9.1. Арендодатель: Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования.
Адрес: 665106 Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, 
телефоны 7-00-09, 7-08-88, 7-4-14.

  9.2. Арендатор: ______________________________________________________

    Адрес: ________________________________________________________________

    Банковские реквизиты: ИНН _____________, КПП _________, р/с __________,

к/с ______________, БИК ___________, ОРН _____________________
 9.3. Банковские реквизиты для оплаты аренды:

Получатель- УФК по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО). Счет 40101810900000010001, в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000,  

Код 915 111 09045 10 0000120,  КПП  381301001

Назначение платежа - Прочие поступления от использования имущества, находящегося в  собственности поселений.

  9.4. Банковские реквизиты для оплаты пени за несвоевременное перечисление арендной платы:
          УФК  по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО) Счет 40101810900000010001, в  ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г.Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000, Код   915 1 17 05050 10 0001 180, КПП  381301001.

Назначение платежа – Прочие неналоговые доходы бюджетов поселений (пени за ненадлежащее исполнение условий договора).
10. Подписи Сторон:

    АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                          АРЕНДАТОР:

    Комитет по управлению имуществом                   _______________________________

    Администрации Нижнеудинского 

    муниципального образования
    ________________В.М.Пономарева                        ______________________            
Проект.                                                                         
Приложение №3 к постановлению администрации

Нижнеудинского муниципального образования от 20.08.2010г. №789
ДОГОВОР  АРЕНДЫ 

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

г. Нижнеудинск                                                         №                                       «___»_____     2010г.

     Комитет по управлению имуществом администрации   Нижнеудинского муниципального образования  в лице председателя Комитета Пономаревой Веры Михайловны, действующей от имени  Нижнеудинского муниципального образования  на основании Положения о Комитете по управлению имуществом, утвержденного Решением Думы Нижнеудинского муниципального образования от 18.06.2009 г. № 40,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель»   и  _______________________________________________________ ___ именуемый в дальнейшем  «Арендатор», действующий на основании _________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду имущество, являющееся муниципальной собственностью, именуемое в дальнейшем «Объект», включающее в себя:

1) объекты инженерной инфраструктуры (сооружения, передаточные устройства);

2)движимое имущество (машины и оборудование)., 

 Основание передачи помещения в аренду: протокол о результатах торгов   на право заключения договора аренды от «___» «_____________» 2010 г.

1.2. Передаваемый объект предназначается для осуществления деятельности по электроснабжению.

1.3. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   указаны в техническом паспорте БТИ.

1.4. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Неотделимые улучшения и их стоимость  по окончании срока аренды Арендатору не возвращаются.

2. Срок действия договора

2.1. Арендодатель предоставляет Арендатору указанный в п. 1.1 Объект во временное пользование сроком на 1 год с  ___________________________ по _______________.

  2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта 

3.1. Передача Объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами.

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении улучшения без возмещения их стоимости.

Возврат Арендатором Объекта Арендодателю производится по акту приема-передачи.

При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту, сумма ущерба и сроки ее уплаты.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

         4.1.2. Рассматривать и  в случае необходимости согласовывать план капитального ремонта помещения.
         4.1.3. В случае досрочного расторжения договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом, своевременного проведения его текущего ремонта.

        4.2.2. Требовать от Арендатора по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения передачи Объекта в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.3. Осуществлять оперативный контроль за использованием Объекта в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.
4.2.4. Увеличить  размер арендной платы, если в период действия договора аренды нормативным правовым актом администрации Нижнеудинского муниципального образования будет предусмотрено увеличение размеров арендной платы.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта, производить его текущий ремонт.

4.3.3. Использовать Объект в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.2 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением, и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно, в сроки, установленные  настоящим договором, вносить арендную плату за пользование Объектом. 

4.3.5. Содержать Объект и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, Госархстройнадзора, пожнадзора, энергонадзора и других контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах границ, установленных  Правилами содержания территории Нижнеудинского муниципального образования, утвержденных решением Думы Нижнеудинского муниципального образования 30 мая 2006 г. N 39.

        4.3.6. В течение 15 календарных дней с момента подписания настоящего договора заключить договоры с соответствующими поставщиками услуг на предоставление коммунальных и прочих целевых услуг по содержанию арендованного Объекта, вывозу мусора и уборке прилегающей территории.

       4.3.7. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению внешнего вида Объекта, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

      4.3.8. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.9. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.10. При получении Арендодателем кадастрового паспорта на земельный участок заключить в установленном порядке договор аренды соответствующего земельного участка и производить оплату в размере и в сроки, установленные договором аренды земельного участка.

4.3.11. За два месяца письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта при досрочном его расторжении.

         4.3.12. Техническое состояние муниципального имущества, права на которое  переданы по договору аренды, по окончании срока договора аренды не  должно быть хуже состояния на момент передачи нежилых помещений в аренду. 
По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать ему безвозмездно все произведенные перестройки и улучшения Объекта.

4.3.13. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду имущества.

4.3.14. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. В случае возникновения у Арендодателя убытков, вызванных невыполнением Арендатором данной обязанности, последний обязан возместить их Арендодателю в полном объеме.

4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта в срок, предусмотренный п.4.1.1. договора.

4.4.2. Сдавать в субаренду  часть объекта аренды, не превышающую 10% арендуемой площади с письменного согласия Арендодателя.
Договор субаренды должен быть заключен на срок, не превышающий срок аренды.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор ежемесячно уплачивает Арендодателю арендную плату за указанный в п. 1.1 Объект  в размере, установленном Протоколом о результатах торгов по продаже права на заключение договора аренды в сумме __________________________рублей.
Начисление и перечисление НДС в соответствующие бюджеты и выписка счета-фактуры осуществляются Арендатором самостоятельно в порядке, установленном налоговым законодательством.

5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее последнего числа каждого текущего месяца путем перечисления в бюджет Нижнеудинского муниципального образования.
 5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги, а также расходы по содержанию Объекта, уборке прилегающей территории и вывозу мусора определяются отдельными договорами Арендатора с соответствующими поставщиками услуг.
6. Ответственность Сторон

6.1. При просрочке платежей по настоящему договору (п. 5.2 Договора) Арендатор обязан уплатить в бюджет муниципального образования за каждый день просрочки пени в размере 0,1% от недовнесенной суммы арендного платежа. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа. 

         6.2. При нарушении Арендатором иных обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в бюджет Нижнеудинского муниципального образования штраф в размере 10% годовой суммы арендной платы.

7. Порядок изменения, расторжения и пролонгации договора

7.1. Изменение условий договора, за исключением увеличения арендной платы в порядке, предусмотренном настоящим договором, не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидации Арендатора в установленном порядке;

- признания Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятия решения о реконструкции или сносе Объекта аренды или о его приватизации;
- принятия судом решения о реализации объекта аренды;
- досрочного расторжения договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта не по целевому назначению, указанному в п. 1.2 настоящего договора;

- невнесение арендной платы в течение двух сроков оплаты подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта;

- передача Объекта аренды Арендатором другим лицам без согласия Арендодателя;

- невыполнение Арендатором полностью или частично условий договора аренды;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта либо его части без согласования Арендодателя;

- не подписание Арендатором акта приема-передачи Объекта.
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора  в порядке, предусмотренном п.4.3.11. настоящего Договора.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта, за исключением естественного износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение  находилось при заключении настоящего договора, Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с отказом от подписания передаточного акта и требованием в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения претензии произвести ремонт Объекта в соответствии с требованиями, содержащимися в претензии Арендодателя, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта, в сумме, указанной в претензии Арендодателя. Размер ущерба определяется на основании заключения комиссии для проведения оценки ущерба, состав которой назначается постановлением администрации Нижнеудинского муниципального образования.
8. Прочие условия

8.1. Настоящий договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

8.2. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются по взаимной договоренности или в установленном законом порядке.

8.3. При не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из Сторон договор может быть расторгнут по решению арбитражного суда в установленном законом порядке.

8.4. Перемена собственника Объекта не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.5. В случае ликвидации(прекращения деятельности) Арендатора до истечения срока договора настоящий договор считается расторгнутым с момента внесения записи в ЕГРЮЛ (ЕГРИП), если иное не установлено дополнительным Соглашением к Договору.
8.6. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.7. Настоящий договор составлен в трех экземплярах: для Арендодателя, Арендатора  и ФРС.
9. Реквизиты и подписи Сторон

   9.1. Арендодатель: Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования.
Адрес: 665106 Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, 
телефоны 7-00-09, 7-08-88, 7-4-14.

  9.2. Арендатор: ______________________________________________________

    Адрес: ________________________________________________________________

    Банковские реквизиты: ИНН _____________, КПП _________, р/с __________,

к/с ______________, БИК ___________, ОРН _____________________

 9.3. Банковские реквизиты для оплаты аренды:

Получатель- УФК по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО). Счет 40101810900000010001, в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000,  

Код 915 111 09045 10 0000120,  КПП  381301001

Назначение платежа - Прочие поступления от использования имущества, находящегося в  собственности поселений.

  9.4. Банковские реквизиты для оплаты пени за несвоевременное перечисление арендной платы:

          УФК  по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО) Счет 40101810900000010001, в  ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г.Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000, Код   915 1 17 05050 10 0001 180, КПП  381301001.

Назначение платежа – Прочие неналоговые доходы бюджетов поселений (пени за ненадлежащее исполнение условий договора).
10. Подписи Сторон:

    АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                          АРЕНДАТОР:

    Комитет по управлению имуществом                   

    Администрации Нижнеудинского 

      _______________________________
    муниципального образования

    ________________В.М.Пономарева          _____________________      
Проект.                                                                         
Приложение №4 к постановлению администрации

Нижнеудинского муниципального образования от 20.08.2010г. №789
ДОГОВОР  АРЕНДЫ 

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

г. Нижнеудинск                                                         №                                       «___»_____     2010г.

     Комитет по управлению имуществом администрации   Нижнеудинского муниципального образования  в лице председателя Комитета Пономаревой Веры Михайловны, действующей от имени  Нижнеудинского муниципального образования  на основании Положения о Комитете по управлению имуществом, утвержденного Решением Думы Нижнеудинского муниципального образования от 18.06.2009 г. № 40,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель»   и  _______________________________________________________ ___ именуемый в дальнейшем  «Арендатор», действующий на основании _________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду имущество, являющееся муниципальной собственностью, именуемое в дальнейшем «Объект», включающее в себя:

 1)объекты инженерной инфраструктуры (сооружения, передаточные устройства);

2)движимое имущество (машины и оборудование).

Основание передачи помещения в аренду: протокол о результатах торгов   на право заключения договора аренды от «___» «_____________» 2010 г.

1.2. Передаваемый объект предназначается для осуществления деятельности по водоснабжению.

1.3. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   указаны в техническом паспорте БТИ.

1.4. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Неотделимые улучшения и их стоимость  по окончании срока аренды Арендатору не возвращаются.

2. Срок действия договора

2.1. Арендодатель предоставляет Арендатору указанный в п. 1.1 Объект во временное пользование сроком на 1 год с  ___________________________ по _______________.

  2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта 

3.1. Передача Объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами.

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении улучшения без возмещения их стоимости.

Возврат Арендатором Объекта Арендодателю производится по акту приема-передачи.

При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту, сумма ущерба и сроки ее уплаты.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

         4.1.2. Рассматривать и  в случае необходимости согласовывать план капитального ремонта помещения.
         4.1.3. В случае досрочного расторжения договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом, своевременного проведения его текущего ремонта.

        4.2.2. Требовать от Арендатора по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения передачи Объекта в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.3. Осуществлять оперативный контроль за использованием Объекта в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.
4.2.4. Увеличить  размер арендной платы, если в период действия договора аренды нормативным правовым актом администрации Нижнеудинского муниципального образования будет предусмотрено увеличение размеров арендной платы.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта, производить его текущий ремонт.

4.3.3. Использовать Объект в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.2 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением, и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно, в сроки, установленные  настоящим договором, вносить арендную плату за пользование Объектом. 

4.3.5. Содержать Объект и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, Госархстройнадзора, пожнадзора, энергонадзора и других контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах границ, установленных  Правилами содержания территории Нижнеудинского муниципального образования, утвержденных решением Думы Нижнеудинского муниципального образования 30 мая 2006 г. N 39.

        4.3.6. В течение 15 календарных дней с момента подписания настоящего договора заключить договоры с соответствующими поставщиками услуг на предоставление коммунальных и прочих целевых услуг по содержанию арендованного Объекта, вывозу мусора и уборке прилегающей территории.

       4.3.7. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению внешнего вида Объекта, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

      4.3.8. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.9. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.10. При получении Арендодателем кадастрового паспорта на земельный участок заключить в установленном порядке договор аренды соответствующего земельного участка и производить оплату в размере и в сроки, установленные договором аренды земельного участка.

4.3.11. За два месяца письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта при досрочном его расторжении.

         4.3.12. Техническое состояние муниципального имущества, права на которое  переданы по договору аренды, по окончании срока договора аренды не  должно быть хуже состояния на момент передачи нежилых помещений в аренду. 
По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать ему безвозмездно все произведенные перестройки и улучшения Объекта.

4.3.13. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду имущества.

4.3.14. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. В случае возникновения у Арендодателя убытков, вызванных невыполнением Арендатором данной обязанности, последний обязан возместить их Арендодателю в полном объеме.

4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта в срок, предусмотренный п.4.1.1. договора.

4.4.2. Сдавать в субаренду  часть объекта аренды, не превышающую 10% арендуемой площади с письменного согласия Арендодателя.
Договор субаренды должен быть заключен на срок, не превышающий срок аренды.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор ежемесячно уплачивает Арендодателю арендную плату за указанный в п. 1.1 Объект  в размере, установленном Протоколом о результатах торгов по продаже права на заключение договора аренды в сумме __________________________рублей.
Начисление и перечисление НДС в соответствующие бюджеты и выписка счета-фактуры осуществляются Арендатором самостоятельно в порядке, установленном налоговым законодательством.

5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее последнего числа каждого текущего месяца путем перечисления в бюджет Нижнеудинского муниципального образования.
 5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги, а также расходы по содержанию Объекта, уборке прилегающей территории и вывозу мусора определяются отдельными договорами Арендатора с соответствующими поставщиками услуг.
6. Ответственность Сторон

6.1. При просрочке платежей по настоящему договору (п. 5.2 Договора) Арендатор обязан уплатить в бюджет муниципального образования за каждый день просрочки пени в размере 0,1% от недовнесенной суммы арендного платежа. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа. 

         6.2. При нарушении Арендатором иных обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в бюджет Нижнеудинского муниципального образования штраф в размере 10% годовой суммы арендной платы.

7. Порядок изменения, расторжения и пролонгации договора

7.1. Изменение условий договора, за исключением увеличения арендной платы в порядке, предусмотренном настоящим договором, не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидации Арендатора в установленном порядке;

- признания Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятия решения о реконструкции или сносе Объекта аренды или о его приватизации;
- принятия судом решения о реализации объекта аренды;
- досрочного расторжения договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта не по целевому назначению, указанному в п. 1.2 настоящего договора;

- невнесение арендной платы в течение двух сроков оплаты подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта;

- передача Объекта аренды Арендатором другим лицам без согласия Арендодателя;

- невыполнение Арендатором полностью или частично условий договора аренды;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта либо его части без согласования Арендодателя;

- не подписание Арендатором акта приема-передачи Объекта.
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора  в порядке, предусмотренном п.4.3.11. настоящего Договора.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта, за исключением естественного износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение  находилось при заключении настоящего договора, Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с отказом от подписания передаточного акта и требованием в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения претензии произвести ремонт Объекта в соответствии с требованиями, содержащимися в претензии Арендодателя, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта, в сумме, указанной в претензии Арендодателя. Размер ущерба определяется на основании заключения комиссии для проведения оценки ущерба, состав которой назначается постановлением администрации Нижнеудинского муниципального образования.
                                                  8. Прочие условия

8.1. Настоящий договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

8.2. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются по взаимной договоренности или в установленном законом порядке.

8.3. При не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из Сторон договор может быть расторгнут по решению арбитражного суда в установленном законом порядке.

8.4. Перемена собственника Объекта не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.5. В случае ликвидации(прекращения деятельности) Арендатора до истечения срока договора настоящий договор считается расторгнутым с момента внесения записи в ЕГРЮЛ (ЕГРИП), если иное не установлено дополнительным Соглашением к Договору.
8.6. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.7. Настоящий договор составлен в трех экземплярах: для Арендодателя, Арендатора  и ФРС.
9. Реквизиты и подписи Сторон

   9.1. Арендодатель: Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования.
Адрес: 665106 Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, 
телефоны 7-00-09, 7-08-88, 7-4-14.

  9.2. Арендатор: ______________________________________________________

    Адрес: ________________________________________________________________

    Банковские реквизиты: ИНН _____________, КПП _________, р/с __________,

к/с ______________, БИК ___________, ОРН _____________________

 9.3. Банковские реквизиты для оплаты аренды:

Получатель- УФК по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО). Счет 40101810900000010001, в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000,  

Код 915 111 09045 10 0000120,  КПП  381301001

Назначение платежа - Прочие поступления от использования имущества, находящегося в  собственности поселений.

  9.4. Банковские реквизиты для оплаты пени за несвоевременное перечисление арендной платы:

          УФК  по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО) Счет 40101810900000010001, в  ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г.Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000, Код   915 1 17 05050 10 0001 180, КПП  381301001.

Назначение платежа – Прочие неналоговые доходы бюджетов поселений (пени за ненадлежащее исполнение условий договора).
10. Подписи Сторон:

    АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                          АРЕНДАТОР:

    Комитет по управлению имуществом                   _______________________________

    Администрации Нижнеудинского 

    муниципального образования

    ________________В.М.Пономарева                        ______________________            
Проект.                                                                         
Приложение №5 к постановлению администрации

Нижнеудинского муниципального образования от 20.08.2010г. №789
ДОГОВОР  АРЕНДЫ 

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

г. Нижнеудинск                                                         №                                       «___»_____     2010г.

     Комитет по управлению имуществом администрации   Нижнеудинского муниципального образования  в лице председателя Комитета Пономаревой Веры Михайловны, действующей от имени  Нижнеудинского муниципального образования  на основании Положения о Комитете по управлению имуществом, утвержденного Решением Думы Нижнеудинского муниципального образования от 18.06.2009 г. № 40,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель»   и  _______________________________________________________ ___ именуемый в дальнейшем  «Арендатор», действующий на основании _________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду имущество, являющееся муниципальной собственностью, именуемое в дальнейшем «Объект», включающее в себя:

 1)недвижимое имущество (отдельно стоящие здания, встроено – пристроенные помещения), общей площадью 1543,92кв. м;

2)объекты инженерной инфраструктуры (сооружения, передаточные устройства);

3)движимое имущество (машины и оборудование).

 Основание передачи помещения в аренду: протокол о результатах торгов   на право заключения договора аренды от «___» «_____________» 2010 г.

1.2. Передаваемый объект предназначается для осуществления деятельности по водоотведению.

1.3. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   указаны в техническом паспорте БТИ.

1.4. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Неотделимые улучшения и их стоимость  по окончании срока аренды Арендатору не возвращаются.

2. Срок действия договора

2.1. Арендодатель предоставляет Арендатору указанный в п. 1.1 Объект во временное пользование сроком на 1 год с  ___________________________ по _______________.

  2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта 

3.1. Передача Объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами.

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении улучшения без возмещения их стоимости.

Возврат Арендатором Объекта Арендодателю производится по акту приема-передачи.

При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту, сумма ущерба и сроки ее уплаты.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

         4.1.2. Рассматривать и  в случае необходимости согласовывать план капитального ремонта помещения.
         4.1.3. В случае досрочного расторжения договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом, своевременного проведения его текущего ремонта.

        4.2.2. Требовать от Арендатора по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения передачи Объекта в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.3. Осуществлять оперативный контроль за использованием Объекта в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.
4.2.4. Увеличить  размер арендной платы, если в период действия договора аренды нормативным правовым актом администрации Нижнеудинского муниципального образования будет предусмотрено увеличение размеров арендной платы.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта, производить его текущий ремонт.

4.3.3. Использовать Объект в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.2 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением, и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно, в сроки, установленные  настоящим договором, вносить арендную плату за пользование Объектом. 

4.3.5. Содержать Объект и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, Госархстройнадзора, пожнадзора, энергонадзора и других контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах границ, установленных  Правилами содержания территории Нижнеудинского муниципального образования, утвержденных решением Думы Нижнеудинского муниципального образования 30 мая 2006 г. N 39.

        4.3.6. В течение 15 календарных дней с момента подписания настоящего договора заключить договоры с соответствующими поставщиками услуг на предоставление коммунальных и прочих целевых услуг по содержанию арендованного Объекта, вывозу мусора и уборке прилегающей территории.

       4.3.7. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению внешнего вида Объекта, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

      4.3.8. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.9. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.10. При получении Арендодателем кадастрового паспорта на земельный участок заключить в установленном порядке договор аренды соответствующего земельного участка и производить оплату в размере и в сроки, установленные договором аренды земельного участка.

4.3.11. За два месяца письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта при досрочном его расторжении.

         4.3.12. Техническое состояние муниципального имущества, права на которое  переданы по договору аренды, по окончании срока договора аренды не  должно быть хуже состояния на момент передачи нежилых помещений в аренду. 
По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать ему безвозмездно все произведенные перестройки и улучшения Объекта.

4.3.13. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду имущества.

4.3.14. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. В случае возникновения у Арендодателя убытков, вызванных невыполнением Арендатором данной обязанности, последний обязан возместить их Арендодателю в полном объеме.

4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта в срок, предусмотренный п.4.1.1. договора.

4.4.2. Сдавать в субаренду  часть объекта аренды, не превышающую 10% арендуемой площади с письменного согласия Арендодателя.
Договор субаренды должен быть заключен на срок, не превышающий срок аренды.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор ежемесячно уплачивает Арендодателю арендную плату за указанный в п. 1.1 Объект  в размере, установленном Протоколом о результатах торгов по продаже права на заключение договора аренды в сумме __________________________рублей.
Начисление и перечисление НДС в соответствующие бюджеты и выписка счета-фактуры осуществляются Арендатором самостоятельно в порядке, установленном налоговым законодательством.

5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее последнего числа каждого текущего месяца путем перечисления в бюджет Нижнеудинского муниципального образования.
 5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги, а также расходы по содержанию Объекта, уборке прилегающей территории и вывозу мусора определяются отдельными договорами Арендатора с соответствующими поставщиками услуг.
6. Ответственность Сторон

6.1. При просрочке платежей по настоящему договору (п. 5.2 Договора) Арендатор обязан уплатить в бюджет муниципального образования за каждый день просрочки пени в размере 0,1% от недовнесенной суммы арендного платежа. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа. 

         6.2. При нарушении Арендатором иных обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в бюджет Нижнеудинского муниципального образования штраф в размере 10% годовой суммы арендной платы.

7. Порядок изменения, расторжения и пролонгации договора

7.1. Изменение условий договора, за исключением увеличения арендной платы в порядке, предусмотренном настоящим договором, не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидации Арендатора в установленном порядке;

- признания Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятия решения о реконструкции или сносе Объекта аренды или о его приватизации;
- принятия судом решения о реализации объекта аренды;
- досрочного расторжения договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта не по целевому назначению, указанному в п. 1.2 настоящего договора;

- невнесение арендной платы в течение двух сроков оплаты подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта;

- передача Объекта аренды Арендатором другим лицам без согласия Арендодателя;

- невыполнение Арендатором полностью или частично условий договора аренды;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта либо его части без согласования Арендодателя;

- не подписание Арендатором акта приема-передачи Объекта.
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора  в порядке, предусмотренном п.4.3.11. настоящего Договора.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта, за исключением естественного износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение  находилось при заключении настоящего договора, Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с отказом от подписания передаточного акта и требованием в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения претензии произвести ремонт Объекта в соответствии с требованиями, содержащимися в претензии Арендодателя, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта, в сумме, указанной в претензии Арендодателя. Размер ущерба определяется на основании заключения комиссии для проведения оценки ущерба, состав которой назначается постановлением администрации Нижнеудинского муниципального образования.
                                                  8. Прочие условия

8.1. Настоящий договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

8.2. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются по взаимной договоренности или в установленном законом порядке.

8.3. При не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из Сторон договор может быть расторгнут по решению арбитражного суда в установленном законом порядке.

8.4. Перемена собственника Объекта не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.5. В случае ликвидации(прекращения деятельности) Арендатора до истечения срока договора настоящий договор считается расторгнутым с момента внесения записи в ЕГРЮЛ (ЕГРИП), если иное не установлено дополнительным Соглашением к Договору.
8.6. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.7. Настоящий договор составлен в трех экземплярах: для Арендодателя, Арендатора  и ФРС.
9. Реквизиты и подписи Сторон

   9.1. Арендодатель: Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования.
Адрес: 665106 Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, 
телефоны 7-00-09, 7-08-88, 7-4-14.

  9.2. Арендатор: ______________________________________________________

    Адрес: ________________________________________________________________

    Банковские реквизиты: ИНН _____________, КПП _________, р/с __________,

к/с ______________, БИК ___________, ОРН _____________________

 9.3. Банковские реквизиты для оплаты аренды:

Получатель- УФК по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО). Счет 40101810900000010001, в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000,  

Код 915 111 09045 10 0000120,  КПП  381301001

Назначение платежа - Прочие поступления от использования имущества, находящегося в  собственности поселений.

  9.4. Банковские реквизиты для оплаты пени за несвоевременное перечисление арендной платы:

          УФК  по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО) Счет 40101810900000010001, в  ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г.Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000, Код   915 1 17 05050 10 0001 180, КПП  381301001.

Назначение платежа – Прочие неналоговые доходы бюджетов поселений (пени за ненадлежащее исполнение условий договора).
10. Подписи Сторон:

    АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                          АРЕНДАТОР:

    Комитет по управлению имуществом                   _______________________________

    Администрации Нижнеудинского 

    муниципального образования

    ________________В.М.Пономарева                        ______________________      
Проект.                                                                         
Приложение №6 к постановлению администрации

Нижнеудинского муниципального образования от 20.08.2010г. №789
ДОГОВОР  АРЕНДЫ 

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

г. Нижнеудинск                                                         №                                       «___»_____     2010г.

     Комитет по управлению имуществом администрации   Нижнеудинского муниципального образования  в лице председателя Комитета Пономаревой Веры Михайловны, действующей от имени  Нижнеудинского муниципального образования  на основании Положения о Комитете по управлению имуществом, утвержденного Решением Думы Нижнеудинского муниципального образования от 18.06.2009 г. № 40,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель»   и  _______________________________________________________ ___ именуемый в дальнейшем  «Арендатор», действующий на основании _________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду имущество, являющееся муниципальной собственностью, именуемое в дальнейшем «Объект», включающее в себя:

1)недвижимое имущество (отдельно стоящие здания), общей площадью 6418,22кв. м;

2)автотранспортные средства;
3)движимое имущество (машины и оборудование, оргтехника, производственный хозяйственный инвентарь.

 Основание передачи помещения в аренду: протокол о результатах торгов   на право заключения договора аренды от «___» «_____________» 2010 г.

1.2. Передаваемый объект предназначается для осуществления управленческой деятельности в сфере тепло-водоснабжения и водоотведения.

1.3. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   указаны в техническом паспорте БТИ.

1.4. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Неотделимые улучшения и их стоимость  по окончании срока аренды Арендатору не возвращаются.

2. Срок действия договора

2.1. Арендодатель предоставляет Арендатору указанный в п. 1.1 Объект во временное пользование сроком на 3 года с  ___________________________ по _______________.

  2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта 

3.1. Передача Объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами.

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении улучшения без возмещения их стоимости.

Возврат Арендатором Объекта Арендодателю производится по акту приема-передачи.

При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту, сумма ущерба и сроки ее уплаты.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

         4.1.2. Рассматривать и  в случае необходимости согласовывать план капитального ремонта помещения.
         4.1.3. В случае досрочного расторжения договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом, своевременного проведения его текущего ремонта.

        4.2.2. Требовать от Арендатора по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения передачи Объекта в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.3. Осуществлять оперативный контроль за использованием Объекта в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.
4.2.4. Увеличить  размер арендной платы, если в период действия договора аренды нормативным правовым актом администрации Нижнеудинского муниципального образования будет предусмотрено увеличение размеров арендной платы.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта, производить его текущий ремонт.

4.3.3. Использовать Объект в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.2 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением, и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно, в сроки, установленные  настоящим договором, вносить арендную плату за пользование Объектом. 

4.3.5. Содержать Объект и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, Госархстройнадзора, пожнадзора, энергонадзора и других контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах границ, установленных  Правилами содержания территории Нижнеудинского муниципального образования, утвержденных решением Думы Нижнеудинского муниципального образования 30 мая 2006 г. N 39.

        4.3.6. В течение 15 календарных дней с момента подписания настоящего договора заключить договоры с соответствующими поставщиками услуг на предоставление коммунальных и прочих целевых услуг по содержанию арендованного Объекта, вывозу мусора и уборке прилегающей территории.

       4.3.7. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению внешнего вида Объекта, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

      4.3.8. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.9. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.10. При получении Арендодателем кадастрового паспорта на земельный участок заключить в установленном порядке договор аренды соответствующего земельного участка и производить оплату в размере и в сроки, установленные договором аренды земельного участка.

4.3.11. За два месяца письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта при досрочном его расторжении.

         4.3.12. Техническое состояние муниципального имущества, права на которое  переданы по договору аренды, по окончании срока договора аренды не  должно быть хуже состояния на момент передачи нежилых помещений в аренду. 
По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать ему безвозмездно все произведенные перестройки и улучшения Объекта.

4.3.13. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду имущества.

4.3.14. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. В случае возникновения у Арендодателя убытков, вызванных невыполнением Арендатором данной обязанности, последний обязан возместить их Арендодателю в полном объеме.

4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта в срок, предусмотренный п.4.1.1. договора.

4.4.2. Сдавать в субаренду  часть объекта аренды, не превышающую 10% арендуемой площади с письменного согласия Арендодателя.
Договор субаренды должен быть заключен на срок, не превышающий срок аренды.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор ежемесячно уплачивает Арендодателю арендную плату за указанный в п. 1.1 Объект  в размере, установленном Протоколом о результатах торгов по продаже права на заключение договора аренды в сумме __________________________рублей.
Начисление и перечисление НДС в соответствующие бюджеты и выписка счета-фактуры осуществляются Арендатором самостоятельно в порядке, установленном налоговым законодательством.

5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее последнего числа каждого текущего месяца путем перечисления в бюджет Нижнеудинского муниципального образования.
 5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги, а также расходы по содержанию Объекта, уборке прилегающей территории и вывозу мусора определяются отдельными договорами Арендатора с соответствующими поставщиками услуг.
6. Ответственность Сторон

6.1. При просрочке платежей по настоящему договору (п. 5.2 Договора) Арендатор обязан уплатить в бюджет муниципального образования за каждый день просрочки пени в размере 0,1% от недовнесенной суммы арендного платежа. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа. 

         6.2. При нарушении Арендатором иных обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в бюджет Нижнеудинского муниципального образования штраф в размере 10% годовой суммы арендной платы.

7. Порядок изменения, расторжения и пролонгации договора

7.1. Изменение условий договора, за исключением увеличения арендной платы в порядке, предусмотренном настоящим договором, не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидации Арендатора в установленном порядке;

- признания Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятия решения о реконструкции или сносе Объекта аренды или о его приватизации;
- принятия судом решения о реализации объекта аренды;
- досрочного расторжения договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта не по целевому назначению, указанному в п. 1.2 настоящего договора;

- невнесение арендной платы в течение двух сроков оплаты подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта;

- передача Объекта аренды Арендатором другим лицам без согласия Арендодателя;

- невыполнение Арендатором полностью или частично условий договора аренды;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта либо его части без согласования Арендодателя;

- не подписание Арендатором акта приема-передачи Объекта.
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора  в порядке, предусмотренном п.4.3.11. настоящего Договора.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта, за исключением естественного износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение  находилось при заключении настоящего договора, Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с отказом от подписания передаточного акта и требованием в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения претензии произвести ремонт Объекта в соответствии с требованиями, содержащимися в претензии Арендодателя, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта, в сумме, указанной в претензии Арендодателя. Размер ущерба определяется на основании заключения комиссии для проведения оценки ущерба, состав которой назначается постановлением администрации Нижнеудинского муниципального образования.
                                                  8. Прочие условия

8.1. Настоящий договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

8.2. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются по взаимной договоренности или в установленном законом порядке.

8.3. При не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из Сторон договор может быть расторгнут по решению арбитражного суда в установленном законом порядке.

8.4. Перемена собственника Объекта не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.5. В случае ликвидации(прекращения деятельности) Арендатора до истечения срока договора настоящий договор считается расторгнутым с момента внесения записи в ЕГРЮЛ (ЕГРИП), если иное не установлено дополнительным Соглашением к Договору.
8.6. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.7. Настоящий договор составлен в трех экземплярах: для Арендодателя, Арендатора  и ФРС.
9. Реквизиты и подписи Сторон

   9.1. Арендодатель: Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского муниципального образования.
Адрес: 665106 Иркутская область, г. Нижнеудинск, ул. Ленина, 40, 
телефоны 7-00-09, 7-08-88, 7-4-14.

  9.2. Арендатор: ______________________________________________________

    Адрес: ________________________________________________________________

    Банковские реквизиты: ИНН _____________, КПП _________, р/с __________,

к/с ______________, БИК ___________, ОРН _____________________

 9.3. Банковские реквизиты для оплаты аренды:

Получатель- УФК по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО). Счет 40101810900000010001, в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000,  

Код 915 111 09045 10 0000120,  КПП  381301001

Назначение платежа - Прочие поступления от использования имущества, находящегося в  собственности поселений.

  9.4. Банковские реквизиты для оплаты пени за несвоевременное перечисление арендной платы:

          УФК  по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации Нижнеудинского МО) Счет 40101810900000010001, в  ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г.Иркутск, БИК 042520001, ИНН 3813002088, Код ОКАТО  25424000000, Код   915 1 17 05050 10 0001 180, КПП  381301001.

Назначение платежа – Прочие неналоговые доходы бюджетов поселений (пени за ненадлежащее исполнение условий договора).
10. Подписи Сторон:

    АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                          АРЕНДАТОР:

    Комитет по управлению имуществом                   _______________________________

    Администрации Нижнеудинского 

    муниципального образования

    ________________В.М.Пономарева                        ______________________      
